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Das neue Quartier LANDGUT

Das Landgut-Viertel wird ein urbaner Stadtbereich, der modellhaft die Mal3stabe der ,ge-
wachsenen®“ Stadt aufgreift, mit viel Freiraum verknupft und die bauliche Nutzung zuguns-
ten raumlicher Qualitaten auf ein moderates Mal} begrenzt. Unterschiedliche, dezentrale
Platzbereiche schaffen vielerorts Aufenthaltsqualitat. Durch die raumliche Fortfuhrung des
Columbusplatzes wird der Fulligangerbereich Favoriten an das neue Quartier angebunden.
Das Landgut-Viertel ist ein Ort fur stadtisches Leben mit einer breiten Mischung aus Woh-
nen, Arbeiten, Shopping, Freizeiteinrichtungen, Gastronomie und sozialer Infrastruktur.
Nach Westen, zum neuen Hauptbahnhof, sind die zentrumsnahen Funktionen gerichtet. Die
Nutzungsdichte und Bauhdhe nimmt nach Osten hin ab, wo es viel Raum fir Kinder und
Jugendliche gibt.

Freiflachen

Die hohe Durchgrunung leistet einen Beitrag
zur Verbesserung des lokalen Stadtklimas.
Das ,Grune Dach® am sudlichen Diagonal-
eingang setzt dazu einen besonderen
Akzent. Die offentlichen Freiflachen gliedern
sich in vielfaltige Bereiche mit unterschied-
lichen Aufenthaltsqualitaten. Die Innenhdfe
der Wohnanlagen sind entlang der Mieter-
garten offentlich durchgangig. Ein Quartiers-
zentrum stellt der Bereich um den Brunnen
das gegenuberliegende Forum dar. Der sudliche Platz mit Hochbeeten als Sitzmdglichkei-
ten fuhrt den Columbusplatz stadtraumlich fort und mindet am Gelandesprung, der den
Schulneubau mit dem Niveau der bestehende Wohnanlage an der Landgutgasse verbindet.
Der Gelandesprung von ca. 1,30 Meter markiert auch den Wechsel zwischen zentrumsna-
her Nutzung und reinem Wohnen (Bestand),
Erholung und der Schule. Der leicht anstei-
gende Grunweg mundet nach Osten im
Bereich des Jugendzentrums und Freizeit-
sport gegenuber des Waldmaullerparks. Hier
ist die Storwirkung wegen der geringen
Nutzungsdichte relativ gering. Es entsteht
ein weiterer Basketballplatz, ein Bolzplatz,
ein Abenteuerspielplatz sowie ein offener
Beachvolleyballplatz. Diesem Bereich ist das
Jugendzentrum eingeflugt, das an der Ruck-
seite der Sporthalle eine Nische vorfindet.
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Verkehr

Das Quartier ist dem nicht-motorisierten Verkehr vorbehalten. Auf eine Durchfahrungsstra-
Re wurde deshalb verzichtet. Die Einfullpunkte sind primar als Zufahrten zu den Sammelga
ragen ausgebaut und dienen fir notwendige Transportfahrten. Dauerparkplatze sind fast
vollstandig in eingeschossigen, unterirdischen Sammelgaragen untergebracht. Die Fortset-
zung des Columbusplatzes ist eine FulRgangerzone. Die 6ffentlichen Raume nordlich davon
(Bereiche entlag der Gewerbebauten an
der Bahn, Strallen zwischen Schule und
Wohnanlage 1 und 2) sind ein zufahrtsbe-
schrankter Shared-Space-Bereich ohne
abgesetzte Gehwege. Der 6stliche Be-
reich oberhalb des Gelandesprungs ist
autofrei. Der Bahn-Bedienweg ist fur den
Autoverkehr nutzbar und erschlieRt das
Gewerbe und die Schule. Dafur ist er bis
an die 15-Meter-Grenze ausgebaut, be-
grint und stellt einige Parkplatze zur
Verfugung. Auf den Ausbau der Landgut-
gasse wird verzichtet und die Stralken-
rander neu geordnet und mit einer Baum-
reihe versehen. (Pflichtperspektive 1).

Wohnen

Die beiden zentralen Wohnanlagen orien-
tieren sich an traditionellen und bewahrten
Strukturen. Die Innenbereiche sind grof3-

zugig bemessen und lassen vielfaltige S=—
Nutzungen (Mietergarten, Spielplatze etc.)
zu. Es wird angestrebt, dass die Teilung in o
Parzellen eine vielfaltige Bautragermisch-

ung und Formensprachen hervorbringt. +14.40 | WOHNEN
Durch die Anordnung der Sammelgaragen
aullerhalb der Wohnanlage kénnen die +11,10 WOHNEN

Gebaude unabhangig von ubergeordneten
statischen Rastern konzipiert werden. Die
Wohnungen sollen aus Grinden eines <>
gesundheitsfordernden Raumklimas eine
Raumhohe von mindestens drei Metern
haben. Daraus resultiert eine Struktur von
EG, vier Regelgeschossen und Dachge-
schoss. Auf den Flachdachbereichen soll
es Aufenthaltsbereiche fur die Mieterlnnen
des jeweiligen Treppenaufganges geben
(Systemschnitt). An der Landgutgasse
entsteht eine Seniorenresidenz mit einem
Veranstaltungssaal, der auch fur externe
Nutzungen offen ist.

WOHNEN

WOHNEN

GEWERBE

KELLER

Gewerbe
Zur Kreuzung Laxenburger/Landgutgasse entsteht ein Blro/Geschéaftshaus, das einen mar-
kanten diagonalen Zugang zum Landgut-Quartier bildet. Eine Skulptur unterstreicht die
fuRgangerorientierte
Identitat des neuen
4 . Stadtteils. Das mit eine
‘ Stegverbindung ange-
" §chlossene zentrale
| ™ ‘ Arztehaus verkurzt
i o T . Wege und ist in Nach-
LANDGUT 30 S SN barschaft zur Senioren-
' Ceipgc iy WV residenz angeordnet.
2ol SRS R | Beide Gebaude korres-
: pondieren durch eine
moderate Bauhdhe mit
dem umliegenden
Bestand.
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Die Erdgeschosse der Wohnanlagen
sind bis auf den Bereich an der
Schule mit Gastronomie und Einzel-
handel genutzt. Am bestehenden
Technikgebaude befindet sich ein
Gewerbekomplex, der groRflachige
Nutzungen ermdglicht (Einzelhandel,
Gastronomie, Vergnugungsstatten
etc.). Seine sich verwindende
Fassadenstruktur umschliel3t einen
ebensolchen Lichthof. Er stellt als
Punkthaus mit einer Gebaudehohe
von 28,50 Metern auch einen be-
sonderen Hohenakzent dar.

Bauetappen

Die erste Bauetappe sollte der Verbund der zweiten Baustufe der OBB, in der die Einfahrt
zur nérdlichen Sammelgarage integriert ist, und dem anschlieRenden Blirohaus sein, das
ebenfalls an die Sammelgarage angeschlossen ist. Im weiteren sollte von Norden nach Su-
den entwickelt werden, wodurch die Freiflachen zur Landgutgasse immer zwischengenutzt
werden konnen. Die Wohnanlagen 1 und 2 bestehen aus vielen Parzellen und Bauabschnit-
ten, die relativ zeitnah zusammen entstehen sollten. In diesem Zusammenhang kdnnte
auch die Schule gebaut werden. Als letzter Bauabschnitt vervollstandigen die Gebaude ent-
lang der Landgutgasse das Ensemble. Dabei sind die Seniorenresidenz und das Arztehaus
durch die Sammelgarage verbunden.

Bereich Waldmannsgriunde

Zum neuen Hauptbahnhof hin staffelt sich das drei-
gliedrige Burohaus Waldmannsgriunde in die Hohe und
bildet einen markanten stadtebaulichen Akzent. Das
auskragende erste Obergeschoss klammert die
Bauteile zu einem Ganzen. 140 Stellplatze befinden
sich ruckseitig auf dem Grundstuck und strallen-
begleitend.
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Stellplatzangebot

Die beiden eingeschossigen Sammelgaragen fassen ca. 1015 Stellplatze.

Am noérdlichen Bahnweg, der Einfahrtsituation am OBB-Technikgeb&ude und an
anderen Stellen entstehen dezentral zuséatzliche oberirdische Stellpléatze,
insgesamt etwa 80. Der Entwurf geht von einer mittelfristigen Absenkung des
Stellplatzschlussels aus, wodurch die Sammelgaragen eingeschossig bleiben
kédnnten. Fur die Projektierung der sudlichen Sammelgarage in einem

spateren Bauabschnitt kann ein zweigeschossiger Ausbau erwogen werden.

Schule

Besser als an der Landgutgasse, wo die Grundstlicksausdehnung der Schule den Zent-
rumscharakter zur Kreuzung Laxenburger/Landgutgasse hin behindert hatte, ist das Schul-
areal zwischen der bestehenden Wohnanlage und Bahnstrecke angeordnet. Entlang der
Bahnstrecke sind die Nebenraume angeordnet, die Klassenzimmer sind nach Stiden orien-
tiert. Die angeschlossene Doppel-Sporthalle befindet sich im Verbund mit den Sportflachen
und dem Jugendzentrum. Die Schule befindet sich auf dem hdéher gelegenen Teil des Are-
als und setzt sich dadurch sinnvoll ab. Die Baukorperanordnung schwenkt leicht in den Ver-
lauf der Bahntrasse ein und bekommt dadurch einen dezenten Schwung.

Namensgebung

Der Name ,Landgut-Viertel® weckt positive
Assoziationen, man erwartet einen
beschaulichen Stadtbereich, eine Oase in
der Stadt - Ruhe, wenig Verkehrsbelastung,
viel Natur. Zudem soll hier an der
Landgutgasse ein Stick Geschichte
aufgenommen werden. Die ful3-
gangerorientierte Quartiersorganisation
wird mit der Skulptur am studwestlichen
Diagonaleingang symbolisiert. Die Form ist
von einem japanischen Piktogramm
abgeleitet, das sich auf Verkehrsschildern
befindet.
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Pflichtperspektive



